XVII Legislatura Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California.

LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

Publicado en € Periddico Oficial No. 26, seccion |,
de fecha 24 dejunio de 1994, tomo CI.

TITULO PRIMERO
ORDENACION Y REGULACION DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
Digpogciones Generales

ARTICULO 1.- Las disposciones de esa Ley y sus reglamentos, asi como |os
Programas y Declaratorias que expidan las autoridades competentes conforme a sus
normas, son de orden publico e interéssocial.

Todas las acciones de urbanizacion en &reasy predios que generen la trandferencia
de suelo rural a urbano, las fusones, subdivisones y fraccionamiento de terrenos, los
cambios en la utilizacién de éstos, ad como todas las obras de urbanizacion y edificacion
gue s realicen en la entidad, quedan sujetas a cumplir con las dispos ciones de la presente
Ley, sendo obligatoria su observancia tanto para las entidades publicas como para los
particulares.

ARTICULO 2.- Lapresente Ley tiene por objeto:

|. Egtablecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y los Municipios
gue lo integran, a participar en la ordenacién y regulacion de los asentamientos
humanos;

Il. Fijar normas basicas para planear la fundacion, conservacion, megjoramiento y
crecimiento de |os centros de poblacion en esta entidad Federativa;

[Il1. Edablecer las normas conforme a las cuales € Gobierno del Egado y los
Ayuntamientos g erceran sus atribuciones para zonificar € territorio y determinar
las correspondientes provisiones, usos, destinos de areasy predios,

IV. Fijar las normas basicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la
urbanizacion de éreasy predios, as como la edificacion en los mismos,

V. Definir las disposiciones gque regulen toda accion inmobiliaria que emprendan
las entidades de la Adminigtracion Plblica Federal, Estatal y Municipal, o los
particulares con € fin de g ecutar |as acciones que se determinen; y,

V1. Egablecer € interés socia y la utilidad publica para los casos en que proceda
la expropiacion de bienes de propiedad privada, a fin de dar cumplimiento a las
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disposciones de eda Ley y a los Planes, Programas y Declaratorias que se
expidan.

ARTICULO 3.- Fue reformado por Decreto No. 31, publicado en € Periédico
Oficia No. 45, Tomo CllII, de fecha 20 de Septiembre de 1996, expedido por la
Honorable XV Legidatura, sendo Gobernador Conditucional e C. Lic. Héctor Teran
Teran, 1995-2001; para quedar vigente como S gue:

ARTICULO 3.- La ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el
Estado tendera a mejorar las condiciones de vida de la poblacion urbanay rural mediante:

I. El aprovechamiento en beneficio social de los elementos naturales susceptibles
de apropiacion tomando las medidas necesarias para la conservacion del equilibrio
ecoldgico, con € fin principal de obtener las mejores condiciones ambientales para
el desarrollo de la poblacion y lograr una digtribucion equitativa de la riqueza
publica;

II. El desarrollo socioeconémico sugentable del Egado, armonizando la
interrelacion de las ciudades y € campo y distribuyendo equitativamente los
beneficiosy cargasdel proceso del desarrollo urbano;

[11. La digribucién equilibrada y sustentable de los centros de poblacién en €
territorio de los municipios, integrandolos en € marco del desarrollo edatal y
nacional;

IV. La adecuada interrelacion socioecondmica de los centros de poblacion de los
municipios del Edado con & ssema edatal y naciond;

V. La més €ficiente interrelacion entre los sstemas de convivencia y de servicios
en cada centro de poblacién, particularmente la creacion y meoramiento de
condiciones favorables para la relacion adecuada entre zonas indudriadles y de
vivienda de trabajadores, € trangporte entre ambas y las jusas posbilidades de
trabgo y descanso;

VI. El fomento de ciudades con dimensones adecuadas a las caracteristicas
regionales a fin de evitar que por su desproporcion produzca impactos
econdmicos negativosy grave deterioro social y humano;

V1. El megjoramiento de la calidad de vida que la comunidad demanda;

VIII. Lamayor participacion ciudadana en la solucion de |os problemas que genera
|a convivencia en | os asentami entos humanos,

IX. La regulacion del mercado de los terrenos dedicados a la vivienda de interés
socia y popular;
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X. La promocion de obras para que todos los habitantes del Estado tengan
vivienda digna;

XI. La proteccién del patrén de asentamiento humano rural y de las comunidades
indigenas,

XII. La egtructuracién interna de los centros de poblacion y la dotacion oportuna
de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos,

XIIl. La prevencion, control y atencién de riesgos 'y contingencias ambientales y
urbanos en |os centros de poblacién;

XIV. Laconservacion y mejoramiento del ambiente en |os asentami entos humanos,

XV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en los centros de
poblacion; y

XVI. La coordinaciéon y concertacion de la inverson publica y privada con la
planeacion del desarrollo regiona y urbano.

XVII. El desarrollo y adecuacion en los centros de poblacién de la infraestructura,
el equipamiento y los servicios urbanos que garanticen la seguridad y accesbilidad
gue requieran | as personas con discapacidad.

ARTICULO 4.- Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y las declaratorias
sobre provisones, usos, reservas y destinos de areas, zonas y predios, son de orden
publico e interés social, por lo que € gercicio del derecho de propiedad sobre los bienes
inmuebles comprendidos en ellos estard sujeto a las normas contenidas en 1os mismos, de
acuerdo con lo previgo en los Articulos 27 de la Congitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanosy 821 del Codigo Civil parae Esado de Bagja Caifornia.

ARTICULO 5.- El derecho de propiedad, posesén o cualquier otro derecho
derivado de la tenencia de areas y predios, seran gercidos por sus titulares en forma
compatible con e aprovechamiento determinado por las correspondientes declaratorias de
provisiones, usos, reservasy destinos que se expidan conforme alos dispuesto en el Plany
los Programas de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 6.- Para efectos de ese Ley se entiende por:

I. Accién de Urbanizacion: La adecuacion fisca, total o progresiva que habilite a
suelo rigico o del suelo previamente urbanizado para aojar actividades de
habitacion, educacion, esparcimiento y produccion de bienesy servicios,
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Il. Asentamiento humano: La radicacion de un conglomerado demografico con el
conjunto de sus sstemas de convivencia en un area localizada, consderando en la
misma a los el ementos naturalesy |as obras materiales que laintegran;

I11. Area Urbana. La extens6n de terreno que ha sdo sujeta a acciones de
urbanizacién y edificacion.

IV. Centros de poblacién: Las éreas urbanas ocupadas por las ingtalaciones
necesarias para su vida normal; las que se reserven para su expanson futura; las
condtituidas por |os elementos natural es que cumplen una funcién de preservacion
de sus condiciones ecoldgicas y, las que se dediquen a la fundacion del mismo,
conforme alasleyes aplicables,

V. Conservacion: La accién tendiente a mantener e equilibrio ecoldgico y €
patrimonio histérico-cultura de la entidad, que requieren de su preservacion;

VI. Conurbacion: El fendbmeno que s presenta cuando dos o mas centros de
poblacion por su crecimiento y relaciones socioecondmicas, formen o tiendan a
formar una unidad urbang;

VII. Crecimiento: La expanson de los limites de las éreas ocupadas con edificios,
ingalaciones y redes que integran la infraesructura 'y e equipamiento urbano de
|os centros de poblacion;

VIII. Desarrollo urbano: El conjunto armoénico de acciones que se realicen en
beneficio de la poblacion para lograr mayor equidad en las relaciones sociales,
mejores niveles de ingreso y evitar e deterioro ambiental; involucra la ordenacion,
regulacion, adecuacion y mejora tanto de los aspectos fisicos como econdmicosy
sociales de un centro de poblacion, asi como sus relaciones con € medio ambiente
natural y susrecursos,

IX. Dedinos. Losfines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, areas
y predios de un centro de poblacion;

X. Equipamiento urbano: El conjunto de espacios y edificaciones de uso
predominantemente publico donde se proporciona un servicio a la poblacién, que
contribuye a su bienesdar y a su desarrollo econémico, social y cultura. Ese
conjunto incluye elementos que s cladfican en los subssemas sguientes
educacion, salud, asgencia publica, comercio y abagto, recreacion, deporte,
comunicacion y trangoorte, diversoén, cultura, espectaculos, administracion y
seguridad publica;

XI. Fundacién: El esablecimiento de un centro de poblacion previgo en € Plan
Edatal de Desarrollo Urbano, decretado por laLegidatura Local;
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XII. Infraestructura: Todos |os s stemas de comunicacion y transporte de personas,
de organizacién y distribucion de bienes tales como: estructuravial, distribucién de
aguas, combustible, drengje, alcantarillado, € ectricidad y telefonia;

XIIl. Meoramiento: La acciéon tendiente a reordenar y renovar las zonas
deterioradas o de incipiente desarrollo € territorio edatal o de un centro de
poblacion;

X1V. Obras de edificacion: Las acciones de adecuacion fiscay epacia temporal o
permanente hecha con €l propésto de facilitar las actividades humanas que
condicionan losusosy degtinos del suelo;

XV. Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos El proceso de
digribucion equilibrada y sudentable de la poblacion y de las actividades
econdmicas en € territorio nacional;

XVI. Ordenacién de los centros de poblacion: El conjunto de dispositivos que
tienden a lograr € desarrollo fisco integral de los mismos, mediante la armoénica
relacion y jerarquizacion de sus el ementos,

XVII. Planeacién y programacion de los centros de poblacion: Esfuerzo conjunto
planeado y ordenado de acciones fiscas, sociales y econémicas, organizadas con
anticipacion y digribuidas en € tiempo para poder lograr un éptimo desarrollo
urbano;

XVIII. Provisones Las &reas que serén utilizadas para la fundacion de un centro
de poblacion;

XIX. Reservas territoridles Las areas de un centro de poblacion que seran
utilizadas para su futuro crecimiento y se integren al ssema de suelo para €
desarrollo urbano y lavivienda;

XX. Servicios urbanos. Las actividades operativas publicas presadas directamente
por laautoridad competente o conces onadas para satifacer neces dades colectivas
en los centros de poblacion;

XXI. Suelo urbanizado: Todo aguel terreno que ha recibido la accion de
urbanizaciony que es susceptible de ser incorporado o reincorporado al municipio;

XXII. Zonificacion: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacion; sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y
degtinos, as como la delimitacion de las areas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento del mismo; y

XXIIl. Usos Los fines particulares a que podran destinarse determinadas zonas,
areasy predios de un centro de poblacion.

CAPITULO SEGUNDO
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De la concurrenciay competencia de | as autoridades 6rganos auxiliares

ARTICULOQO 7.- Son autoridades en materia de Desarrollo Urbano

I. El Congreso del Estado;

I1. El Gobernador del Estado;

I11. Los Ayuntamientos del Estado;

IV. La Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Plblicas del Estado; y,
V. La Comison Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado; y,

V1. LaDireccion Generd de Ecologia del Estado.

ARTICULO 8.- Se condderaran 6rganos auxiliares de participacion socia y de
conaulta, los establecidos en la Ley de Planeacion del Estado de Baja California en materia
de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 9.- Corresponde a Congreso del Estado:

|. Dictar los Decretos sobre |a fundacidn de nuevos centros de poblacién previstos
en e Plan Edatal de Desarrollo Urbano y propuestos al Gobernador del Estado
por la Federacion o por €l Ayuntamiento respectivo;

Il. Dictar los Decretos sobre los limites de los centros de poblacion, as como su
modificacién a propueda de los Ayuntamientos, previo dictamen técnico de
congruencia del Ejecutivo del Egtado;

[11. Aprobar los limites de las zonas de conurbacion intermunicipal con base en el
proyecto de declaratoria que formule e Ejecutivo del Esado, para reconocer su
exigencia o el Acuerdo que celebre e Ejecutivo del Esado con los Ayuntamientos
involucrados, conforme alo dispuesto en el Titulo Tercero de esaLey;

IV. Resolver las diferencias que sobre la materia de la presente Ley exigan entre
las autoridades estatales y municipaes, y,

V. Las demas atribuciones gue le otorgue |la presente Ley, los reglamentos 'y sus
digposciones aplicables

ARTICULO 10.- Son atribuciones del Ejecutivo Edatal:
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I. Vigilar que e Plan Edatal de Desarrollo Urbano sea congruente con las
disposiciones del Plan Edatal de Desarrollo, precisando los objetivos, prioridades
y politicas que regiran la accién publica en esta materia;

I1. Asegurar la congruencia del Plan Edtatal de Desarrollo Urbano con € Programa
Sectorial de Desarrollo Urbano a nivd Federal, haciendo a efecto las
proposiciones que £ estimen convenientes para su elaboracion, evaluacion y
revisén, ad como coadyuvar con las autoridades federales para su cumplimiento
dentro del territorio del Egtado;

[11. Elaborar, aprobar, publicar, gecutar y revisar € Plan Edatal de Desarrollo
Urbano, promoviendo, encauzando y garantizando la participacion de los diversos
grupos sociales, organizaciones e indituciones representativas conforme a las
digposiciones de eda Ley, la Ley de Planeacion del Estado y las normas
reglamentarias respectivas,

IV. Participar, con la concurrencia de los Ayuntamientos involucrados, en la
elaboracion, gjecucion, control, evaluacion y revisén de los Programas Regionales
de Desarrollo Urbano, aprobarlos y publicarlos, as como aprobar y publicar los
convenios de coordinaci én correspondientes;

V. Proponer ante e Congreso del Estado la fundacién de nuevos centros de
poblacion, con base en |os proyectos contenidos en €l Plan de Desarrollo Urbano y
el Plan de Ordenamento Ecolégico tanto estatal como municipales, atender las
solicitudes del Gobierno Federal o de los municipios relativas a la fundacion de
centros de poblacion;

VI. Opinar sobre los diferentes Planes y Programas de Desarrollo Urbano en la
edfera municipal, incluyendo los Programas Parcides y las declaratorias que
aprueben los Ayuntamientos, mediante un dictamen técnico de congruencia previo
a u publicacién, en relacion con e Plan Edatal de Desarrollo Urbano y los
Programas Regionaes de Desarrollo Urbano, verificando que se cumpla con los
requistosy procedimientos esablecidos en la presente Ley;

VII. Publicar los diferentes Programas de Desarrollo Urbano de aplicacion directa
en el ambito municipal y sus declaratorias de provisones, uss, destinosy reservas
aprobadas por los Ayuntami entos respectivos,

VIII. Aprobar, gjecutar, controlar, evaluar y revisar los Programas Parciales que en
forma conjunta con los Ayuntamientos y conforme a las digpos ciones de eda Ley,
e expidan para la utilizacion parcid y tota de lareserva territoria y de las zonas
de preservacion ecol ogica;

IX. Ordenar lainscripcion en e Registro Pablico de la Propiedad y del Comercioy
disponer la publicacion de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano a que s
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refiere d Articulo 24 del presente ordenamiento, las declaratorias y todas aguellas
resol uciones que de acuerdo con edta Ley corresponda al Ejecutivo;

X. Extender a los Ayuntamientos a través de la Secretaria de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas, € dictamen técnico de congruencia corregoondiente a
permisos y licencias de uso del suelo y edificaciones que por sus caracterigticas,
impacto en el ambiente o en la estructura urbana, se consderan, en los términos de
la presente Ley y demas digposiciones relativas, como de importancia etatal o se
ubiquen fuera de los limites de los centros de pobl acién;

X1. Otorgar o negar através de la Secretaria de Asentamientos Humanos 'y Obras
Pdblicas o la Direccion General de Ecologia del Estado, segin corresponda, las
autorizaciones sobre todo tipo de acciones de urbanizacién y edificacion que s
ubiquen fuera de los centros de poblacion, o que afecten las &reas naturales
protegidas declaradas ad por la Federacion, € Estado o los Municipios, o las que
s degtinen a indudrias de ato riesgo, extractivas o de transformacion y que
puedan tener un impacto negativo en e medio ambiente, sSin importar su ubicacion,
incluidos o no, en e Plan y los Programas de Desarrollo Urbano Edatal, Regional,
Municipal o de Centros de Poblacion;

XIl. Revisar y publicar los Acuerdos de autorizacion para redizar acciones de
urbani zacién expedidos por los Ayuntamientos, o por € propio Estado, as como
ordenar suregistro y autorizar la engjenacion de los lotes resultantes;

XI11I. Celebrar convenios con los Municipios del Egado, con otras Entidades
Federativas o con la Federacion, para apoyar los objetivos y finaidades
propuestos en los diversos Planesy Programas de Desarrollo Urbano;

XIV. Apoyar y asesorar a los Ayuntamientos en la elaboracion de sus Planes y
Programas de Desarrollo Urbano;

XV. Participar con los Gobiernos Municipales, las Entidades Federativas y la
Federacion en la ordenacion y regulacion de las conurbaciones interestatales, en
lostérminosde laLey Genera de Asentamientos Humanos,

XVI. Reconocer mediante declaratoria la exigencia de un fendbmeno de
conurbacién, respecto de los centros de poblacién stuados en el territorio de doso
mas municipios de la entidad;

XVII. Promover ante e Congreso del Edado la fijacion o modificacion de los
limites de las zonas conurbadas municipales,

XVIII. Participar en forma conjunta y coordinada con los Ayuntamientos, en la
ordenacion y regulacion de los centros de poblacion ubicados en una zona
conurbada intermunicipal;
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XIX. Egablecer las medidas necesarias tendientes a desalentar |a especulacion de
prediosy fincas contrariaal interés social;

XX. Intervenir en la regularizacién de la tenencia del suelo para su incorporacion
al desarrollo urbano, en lostérminos de lalegidacion aplicable;

XXI. Participar, en los términos del Acuerdo de coordinacidn respectivo, en la
operacion del Sigema Nacionad de Sudlo y Reservas Territorides para €
Desarrollo Urbano y la Vivienda que edablece la Ley General de Asentamientos
Humanos,

XXII. Participar en la conditucion y adminigtracion de reservas territoriales en la
Entidad, en coordinacion con los municipios,

XXIII. Ejercer € derecho de preferencia a favor del Estado, para adquirir predios
comprendidos en las declaratorias de reserva, conforme a las digposciones de la
Ley General de Asentamientos Humanosy de eda Ley;

XXI1V. Elaborar, aprobar, gecutar, evaluar y revisar 1os Programas Regionales y
Sectoriales gque s requieran;

XXV. Ofertar y promover terrenosy congtrucciones en acciones de interés social,
especialmente |os destinados a la vivienda popul ar;

XXVI. Coordinar las politicas y précticas del Regisro Publico de la Propiedad y
del Comercio, de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicasy de
las Dependencias de Catastro Municipal mediante convenio con los Ayuntamientos
reoectivos, para hacer efectivas las digposciones expedidas, a fin de ordenar y
regular los centros de poblacion en € Esado, expresadas en los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano;

XXVII. Promover obras para que los habitantes de la Entidad cuenten con una
vivienda digna, espacios adecuados para € trabgjo, areas de esparcimiento y
recreacion, € equipamiento indispensable para la vida de la comunidad y los
medios de comunicacion y transporte que se requieran;

XXVIII. Promover y congtituir asociaciones con particulares o entidades publicas,
para convenir y coordinar la realizacion de acciones de urbanizacién y vivienda de
interés publico y de objetivo social;

XXIX. Convenir con los municipios para que la Secretaria de Asentamientos
Humanosy Obras Publicas asuma | as funciones técnicas que les corregpondan en la
aplicacion de eta Ley;

XXX. Cumplir con las digposciones de esa Ley, expidiendo los reglamentos en
los aspectos que no estén encomendados expresamente a |os Ayuntamientos o a
otra entidad publica;
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XXXI. Determinar las infracciones y sanciones, ad como adoptar y gecutar las
medidas de seguridad en e ambito de su competencia, en los términos de la
presente Ley y demas disposcionesrelativas;

XXXII. Negar o condicionar permisos de desarrollo urbano en aquellas areas
congderadas naturalmente riesgosas como lechos de arroyos y rios, asi como en
aguellas cuyo suelo haya sdo contaminado y alterado con substancias peligrosas,
desechos radiactivos, téxicos, inflamables, explosvos y corrosvos. La smple
sogpecha de la exisgencia de cualquiera de elas, condicionara la liberaciéon del
permiso, previo esudio que incluya andliss quimicos de suelo y mantos acuiferos,
Y

XXXIIl. Las demés atribuciones que le otorguen la presente Ley y otras
digposciones legales relativas.

El Ejecutivo del Estado gercera las atribuciones que le confiere eda ley, en los
términos de la Ley Organica de la Administracion Plblicadel Estado de Bgja California.

ARTICULO 11.- Son atribucionesdel Ayuntamiento:

I. Formular, aprobar, adminigrar, gecutar, evaluar y actualizar € Plan Municipal
de Desarrollo Urbano, los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion, los Programas Sectoriales y 1os Programas Parciales Municipaes de
Desarrollo Urbano a los que se hace mencion en e Articulo 24, fraccién Il de la
presente Ley;

Il. Aprobar las declaratorias de provisones, usos, destinos y reservas de areas 'y
predios, derivadas de los Planesy Programas Municipales de Desarrollo Urbano y
enviarlasa Ejecutivo del Estado para su publicacion e inscripcion, previo dictamen
técnico de congruencia con e Plan o los Programas Egatales, Regionaes y
Sectoriales de Desarrollo Urbano;

1. Formular, aprobar y adminigrar la zonificacion urbana de los centros de
poblacion contenida en los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y sus
declaratorias,

IV. Participar, con la concurrencia del Esado y de los demas Municipios
involucrados, en la elaboracion, gecucion, control, evaluacion y revison de los
Programas Regionales de Desarrollo Urbano y de los convenios de coordinacion
correspondientes,

V. Coadyuvar con la autoridad competente en la realizacion del ordenamiento
ecoldgico del Estado principa mente en |o referente a los asentami entos humanos,

VI. Elaborar, aprobar, gecutar, controlar, evaluar y revisar en forma conjunta con
el Gobierno del Estado y conforme al convenio de coordinacién respectivo, los
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Programas Parciales que se expidan para la utilizacion parcial o tota de lareserva
territorial y de las zonas sujetas a conservaci én ecol ogica;

VII. Solicitar ad Ejecutivo del Esado la publicacion y regisro de los Planes y
Programas Municipales de Desarrollo Urbano descritos en la fraccion Il del
Articulo 24 de eda Ley y de las declaratorias de usos, destinosy reservas de areas
y predios correspondientes,

VIII. Asegurar la congruencia de los Programas a que <e refiere la fraccion | de
éde articulo con el Plan Edatal de Desarrollo Urbano, haciendo |as propos ciones
gue egtime pertinentes,

IX. Proponer la fundacién de nuevos centros de poblacion solicitando a
Gobernador del Esado se incluyan en € Programa Egatal de Desarrollo Urbano y
se promueva ante el Congreso del Estado el decreto correspondiente;

X. Solicitar ante la Legidatura del Estado la fijacion o modificacion de los limites
de los centros de poblacién ubicados en su territorio municipal;

XI. Participar en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que incluyan
centros de poblaciéon de su territorio, conforme a las disposiciones legaes y la
declaratoria que a efecto se expida;

XI1l. Solicitar al Gobierno del Edado € apoyo necesario para cumplir con las
finalidades de esta Ley en e ambito de su jurisdiccidn, mediante la celebracion del
convenio de coordinacion que corresponda;

XIIl. Solicitar a la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Pudblicas, la
asesoria 'y apoyo técnico que requiera para elaborar su Plan y sus Programas de
Desarrollo Urbano, aplicarlos, controlarlos, evaluarlosy revisarlos, conforme alos
convenios de coordinacion que celebre con € Ejecutivo Edtatal;

X1V. Celebrar con el Gobierno del Estado y con su concurrencia con la Federacion
y los Gobiernos de otras Entidades Federativas, los convenios que apoyen |os
objetivos y prioridades propuestos en los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano que se gecuten en su territorio municipal, de conformidad con esa Ley y
demés ordenamientos aplicables,

XV. Coordinarse y asociarse con otros municipios de la entidad para €
cumplimiento del Plany los Programas de Desarrollo Urbano;

XVI. Intervenir en la regularizacion de la tenencia del suelo para incorporarlo a
desarrollo urbano en coordinacién con el Gobierno del Estado, en los términos de
lalegidacion aplicable;

XVII. Participar en la creacién y adminigracion de las zonas sljetas a
conservacion ecoldgica y de las reservas territoriales para € crecimiento urbano,
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de conformidad con las digposciones de eda Ley y con los Programas y
Declaratorias que al efecto se expidan y publiquen;

XVIII. Promover inversgonesy acciones que tiendan a conservar, megorar y regular
el crecimiento de los centros de poblacion;

XIX. Expedir los reglamentos y disgposciones adminidrativas que fueren
necesarias, de conformidad con los fines sefialados en los Articulos 27 y 115 de la
Congtitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, |as bases normativas que
expida el Congreso del Estado y |as digposiciones de la presente Ley;

XX. Otorgar 0 negar las autorizacionesy licencias de congtruccion, de acciones de
urbanizacion y de uso del suelo en los términos de eta Ley, la Ley de
Edificaciones del Edado de Bgja California, sus Reglamentos, Planesy Programas
de Desarrollo Urbano y declaratorias en vigor;

XXI. Aplicar las limitaciones y modalidades a la propiedad privada que imponga
edaley y demasdisposcionesreativas,

XXII. Aplicar las medidas necesarias para desalentar |a egpeculacion que respecto
de prediosy fincas sea contraria a interés social;

XXII. Informar y orientar a los particulares acerca de los tramites para la
obtencion de permisos, licenciasy autorizaciones que las acciones de urbanizacion
y la edificacion requieran, con € fin de facilitar las acciones de la vivienda popular;

XXIV. Ofertar y promover terrenos y edificaciones en acciones de interés social,
especialmente degtinados ala vivienda popular;

XXV. Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios
cuenten con una vivienda digna, espacios adecuados para €l trabgjo, areasy zonas
de egparcimiento y recreacion, € equipamiento indigpensable para la vida de la
comunidad y |os medios de comunicacion y transporte que se requieran;

XXVI. Fomentar la organizacion, promover la participacion y recibir |as opiniones
de los grupos sociales que integran su comunidad respecto a la formulacion,
gjecucion, evaluacion y actualizacion de los diferentes Planes y Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, en los términos de la Ley de Planeacién del
Egado;

XXVII. Promover la participacion solidaria de la poblacion en la solucién de los
problemas de infraestructura y equipamiento urbano, servicios publicosy vivienda
popular en los centros de poblacién de su jurisdiccion;

XXVIII. Dar difuson a Plan Municipal de Desarrollo Urbano y a los Programas
derivados del miano;
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XXIX. Coordinar las politicas y précticas catagrales inmobiliarias con € Plan'y
Programas Municipal es de Desarrollo Urbano;

XXX. Asociarse con otras entidades publicas o con particulares, para coordinar y
concertar larealizacion de acciones de urbanizacion de utilidad publica;

XXXI. Acordar la incorporacion o reincorporacion de areas o predios donde se
hayan gjecutado acciones de urbanizacion;

XXXI1. Acordar la recepcion de las acciones de urbanizacion;

XXXIII. Convenir con €l Ejecutivo del Estado, que |a Secretaria de Asentamientos
Humanos y Obras Publicas por un periodo que no podra exceder a su gestion
conditucional, desempefie las funciones técnicas que le corresponden en la
aplicacion de eta Ley;

XXXIV. Solicitar a la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Piblicas €
dictamen técnico de congruencia correspondiente a los permisosy licencias de uso
del sudlo y edificaciones, que por sus caracteristicas o impacto en el ambiente 0 en
la edtructura urbana, se consderen de importancia edatal o se ubiquen fuera de los
perimetros de los centros de poblacion en los términos de esta Ley y no estén
previgos en los diferentes Planes o Programas del Desarrollo Urbano Municipal,
declaratorias correspondientes y demés disposicionesrel ativas,

XXXV. Proveer en e ambito de su conmpetencia, € cumplimiento de las
digpogcionesde eda Ley;

XXXVI. Determinar lasinfraccionesy sanciones, as como ejecutar las medidas de
seguridad de su competencia, en los términos de la presente Ley y demas
dispodcionesrelativas,

XXXVII. Tramitar y resolver losrecursos adminigrativos previgosen esalLey; y

XXXVIIIl. Las demés atribuciones que le sefiale esta Ley, sus normas y
digpodciones reglamentarias.

ARTICULO 12.- La Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del
Esado es la dependencia de la Administracion Publica Edatal, que tiene a su cargo
gjecutar la politica del Gobierno del Estado en e sector de desarrollo urbano y vivienda.
Sus atribuciones seran las sguientes

|. Elaborar en los términos que fija esta Ley, €l Plan Estatal de Desarrollo Urbano
para someterlo a dictamen de la Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano del
Egado;
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I1. Elaborar en lostérminos de esta Ley con la participacion de los Ayuntamientos,
los Programas Regionales de Desarrollo Urbano para someterlosa dictamen de la
Comisién Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado;

Il. Ejecutar, controlar, evaluar y revisar € Plan Edatal de Desarrollo Urbano y
gercer ésas mismas acciones con la participacion de los Ayuntamientos en los
Programas Regionales de Desarrollo Urbano;

IV. Elaborar los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano en las materias de
vivienda, reservas territoriales, trangporte, infraedructura y los que le ordene €
Ejecutivo del Egtado;

V. Ejecutar, controlar, evaluar y revisar conjuntamente con los Ayuntamientos
respectivos, conforme a las disposciones de eda Ley y observando |os convenios
de coordinacion que a efecto se celebren, l1os Programas Parciales que se expidan
enrelacion ala utilizacion parcia o total de lasreservasterritorialesy las zonas de
preservacion ecol dgica;

VI. Integrar, operar y mantener el Registro Edatal del Sisema de Programas de
Desarrollo Urbano del Estado, inscritosy publicados en los términos de |a presente

Ley;

VIl. Extender a los Ayuntamientos los dictamenes técnicos de congruencia
correspondientes a permisos y licencias de uso del suelo y edificaciones, que por
us caracterigicas de ubicacion, impacto ambiental o estructura urbana s
consderen de importancia edatal, en los términos de la presente Ley y demas
Leyes, Reglamentosy disposcionesrelativas,

VII11. Otorgar |as autorizaciones sobre todo tipo de accién de urbanizacion que por
su ubicacion, condiciones, caracterigticas e impacto ambiental se consderen de
importancia edatal conforme a lo digpuesto en la fraccion XI del Articulo 10 de
edaley, y delasdemés Leyes, Reglamentosy dispos ciones sobre la materia;

IX. Auxiliar a Gobernador del Estado en la revisén, previa a su publicacion, de
los acuerdos de autorizacion pararealizar acciones de urbanizacion;

X. Apoyar a los Ayuntamientos que lo soliciten, en la elaboracion de los digintos
Planesy Programas Municipales de Desarrollo Urbano;

XI. Otorgar ala autoridad competente la informaci én necesaria para la realizacion
del Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Estado;

XIl. Intervenir en la ordenacion y regularizacion de las zonas conurbadas
interestatales
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XI111. Determinar las infracciones y sanciones, adoptar y gecutar las medidas de
seguridad en el ambito de su competencia en los términos de edta Ley y demas
normas legalesy reglamentos aplicables, y,

X1V. Las demas atribuciones que le sefide eda ley y otras normas legales y
reglamentarias aplicables e intervenir en los asuntos que obre la materia le
encomiende e Ejecutivo del Egado.

ARTICULO 13.- El titular de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras
Plblicas gercera las facultades de su competencia y podra delegar en sus subalternos
cualequiera de éstas, salvo aquellas que expresamente sean indelegables de acuerdo con
laLey Orgénica de la Adminigtracion Plblica del Estado y deméas Leyesrelativas

ARTICULO 14.- Se crea la Comison Coordinadora de Desarrollo Urbano del
Estado, quien para el megjor desempefio de sus atribuciones, coordinara sus programas de
trabgo y acciones con los Ayuntamientos involucrados y con la Secretaria de
Asentamientos Humanos y Obras Publicas en el ambito de sus respectivas competencias,
con € objeto de lograr una gestion mas eficaz como organismo de coordinacion
gubernamental .

La Comison Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado se integrara por:
|. El Secretario de Asentamientos Humanosy Obras Publicas,

Il. El Subsecretario de Obras Plblicas, los Directores de los Organismos y
Entidades Paraestatales de su sector; Comisiones Egtatales de Servicios Publicos,
las Inmobiliarias del Edtado, Promotora Edatal para € Desarrollo de las de
Comunidades Ruralesy Populares, Comisén parala Regularizacion de la Tenencia
de la Tierra del Estado, Direccién Genera de Ecologiay Direccién de Transto y
Trangportesdel Estado;

I11. Los Presdentes Municipales del Municipio correspondiente; cuando conforme
a la preente Ley = traten asuntos de Desarrollo Urbano referentes a su
circunscripcion territorial, ésos ocurriran a las sedones de la Comison
personamente o por conducto del servidor publico responsable del desarrollo
urbano en su Municipio, as como € Presdente del Consgjo de Urbanizacion del
Municipio correspondiente;

IV. El Delegado de la Secretaria de Desarrollo Socia en € Egtado; y
V. Un representante de la Secretaria de Planeacion y Presupuesto del Estado.

El Gobernador del Estado podréa invitar a los representantes de la Administracion
Plblica Federa para que aporten su consgjo en la formulacion de las politicas, criteriosy
lineamientos que fije dicha Comison. Por cada Consgero propietario se desgnara un
suplente que lo sugtituya en susfaltas temporales.
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ARTICULO 15.- En los casos de conurbacion intermunicipal se integrara dentro
del seno de la Comison Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado, una subcomision
intermunicipal que ordene y regule la zona de que se trate en los términos del Titulo
Tercero de edtaLey.

ARTICULO 16.- Cuando <e trate de asuntos referentes a una zona de conurbaci6n
Se convocara a los representantes de los Municipios involucrados en esa zona, segin lo
dispuesto en el Articulo 95 de esta Ley.

ARTICULO 17.- Sera Presdente de la Comison Coordinadora de Desarrollo
Urbano, € Secretario de Asentamientos Humanos y Obras Plblicas. Las sesones s
efectuaran por |0 menos cuatro veces a afo, requeriran la presencia minima del cincuenta
por ciento mas uno de sus integrantes y |os acuerdos se tomaran por mayoria de votos
presentes, corregpondiendo a Presdente € voto de calidad en caso de empate. En
ausenciadel Presdente, asumira susfunciones el Subsecretario de Obras Plblicas.

ARTICULO 18.- El Secretario Ejecutivo de la Comisén Coordinadora de
Desarrollo Urbano sera designado por € Secretario de Asentamientos Humanos 'y Obras
Pdblicas, quien formularala convocatoria paralas sesones.

ARTICULO 19.- El titular de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras
Plblicas sera e representante legal de la Comison Coordinadora de Desarrollo Urbano
del Estado.

ARTICULO 20.- Corresponde ala Comision Coordinadora de Desarrollo Urbano
del Egtado:

|. Dictaminar sobre los Programas de Desarrollo Urbano Edatal;

II. Dictaminar sobre la congruencia entre los diversos Programas Municipales de
Desarrollo Urbano y Programas de Ordenacion de Zonas Conurbadas con los
Programas Edatal, Regionales de Desarrollo Urbano y Sectoriales en materia de
trangporte, vivienda, infraestructura y reserva territorial, entre otros, y someterlos
a la aprobacién del Gobernador del Estado quien ordenard su publicacion y
regisro;

I11. Dictaminar sobre las propod ciones de declaratorias de usos, reservas, destinos
y provisonesde las &easy predios de |os Centros de Poblacién, previamente a ser
sometidas por los Ayuntamientos, al conocimiento del Ejecutivo Edatal para la
publicacién de las declaratorias correspondientes ;
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IV. En ausencia de Programas de Desarrollo Urbano o de lineamientos especificos
aplicables a determinadas areas y predios, establecer las directrices generaes
conforme a los cuales serén autorizados los usos del suelo, localizaciéon y
congrucciéon de edificaciones y modificacion o introduccion de servicios de
infraestructura basica en los Centros de Poblacion, as como en |as propuestas de
anteproyecto de acciones de urbanizacion ;

V. Dictaminar sobre la congitucion de la conurbacion y de la declaratoria para su
forma reconocimiento e integracion en su seno, de la Subcomisén de zona
conurbada;

VI. Dictaminar sobre los Programas de Ordenacion de Zonas Conurbadas, y
someterlos ala aprobacion del Gobernador del Estado;

VII. Dictaminar sobre las propuedas de las declaratorias de provisones, usos,
reservas y degtinos de predios comprendidos dentro de la zona conurbada para
someterlas ala aprobacion del Gobernador del Estado;

VIIl. Gedionar y promover ante las Autoridades Egtatales y Municipaes €
cumplimiento, en el ambito de su competencia, del Programa de Ordenacion de la
Zona Conurbaday de |as declaratorias correspondi entes,

IX. Elaborar su propio Reglamento interno; y

X. Ejercer las demés atribuciones que le correspondan conforme a esta Ley y
dictaminar sobre otros asuntos que por su trascendencia le encomiende €
Ejecutivo del Esado.

ARTICULO 21.- Corresponde ala Direccién General de Ecologiadel Esado:

|. Desarrollar criterios ecol 6gicos en la promocion del desarrollo estatal;
I1. Planeacion'y regulacion ecol 6gica de | os asentami entos humanos,

I11. Requerir y evaluar € esudio de impacto ambiental;

IV. Hacer y respetar |os Planes de Ordenamiento Ecol 6gico;

V. Notificar sobre la exigencia de reservas ecolégicas, aeas de desarrollo
indugtrial a proyectos urbanos y areas de desarrollo urbano a proyectos
indugtriales, conforme a los Planes de Ordenamiento Ecol 6gico Edtatal y Federal.

VI. Las demés que le correspondan en los términos de la Ley del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion a Ambiente del Estado de Baja California.

ARTICULO 22.- Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano Edatales o
Municipales se formularan y revisardn en consulta permanente con los organismos e
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ingtituciones representativas que integran la comunidad, de acuerdo a los mecanismos de
participacion establecidos en la Ley de Planeacion del Estado.

En dicha consulta se garantizard como minimo la participacion de:
|. El Secretario de Asentamientos Humanosy Obras Plblicas,

Il1. LaCamara Naciona de Comercio;

I11. La Camara Nacional de laIndugtria de la Transformacion;

IV. LaCéamara Naciond de laIndugtria de la Congruccion;

V. Los Colegios de Arquitectos debidamente regisrados en € Departamento de
Profesones del Esdado de Bgja Cadlifornia;

VI. Los Colegios de Ingenieros Civiles debidamente regisrados en €
Departamento de Profesones del Esado de Bagja California;

VII. El Colegio de Notariosdel Edado de Bgja California;
VII1. Los organismos promotores de vivienda y bienes inmuebles del Egado de

BajaCdifornia

TITULO SEGUNDO
DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
Del Sigema Egatal de Programas de Desarrollo Urbano

ARTICULO 23.- La planeacion del desarrollo urbano en el Edado edard a cargo
del Gobernador a través de la Secretaria de Asentamientos Humanos 'y Obras Publicas, 1a
Comisén Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado, los Ayuntamientos en sus
respectivasjurisdiccionesy la participacion social en lostérminos esablecidosen lalLey de
Planeacion del Esado de Bgja Cdlifornia, eta Ley y demés dispos ciones aplicables

ARTICULO 24.- La ordenacion y regulacion de |os asentamientos humanos en €l
Esado seredizard atravésde:

|.- LosPlanesy Programas anivel edatal y regional que comprenden:
1.- El Plan Edatal de Desarrollo Urbano;

2.- Los Programas que ordenen y regulen zonas conurbadas interestatales en
donde participe € Esado con una o mas Entidades Federativas, en [os términos de
laLey General de Asentamientos Humanos,
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3.- Los Programas Regionales de Desarrollo Urbano;

4.- Los Programas gque ordenen y regulen zonas conurbadas intermunicipales
donde participe el Estado con dos o mas Municipiosdd mismo; y,

5. Los Programas Sectoriales.

Il. LosPlanes o Programas a nivel Municipal que comprenden:

1. El Plan Municipa de Desarrollo Urbano;

2. Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion;

3. Los Programas Parciaes de Conservacion, Mg oramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion;

4. Los Programas Parciales Comunitarios, v,
5. Los Programas Sectoriaes.

Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano a que s refiere este articulo
deberan ser congruentes con |os objetivos, politicasy metas establecidas en €l Plan Egatal
de Desarrallo.

ARTICULO 25.- Los Planes y Programas a que e refiere € articulo anterior
integran e conjunto de digposiciones y politicas definidas para alcanzar los objetivos
propuestos en el Articulo 27 de la Conditucién Politica de |os Esados Unidos Mexicanos,
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisones, usos, destinos y
reservas de tierra a efecto de gecutar obras publicasy regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el Estado.

ARTICULO 26.- Los Planes y Programas a que e refiere € Articulo 24 y las
declaratorias de provisones, usos, deginos, y reservas que £ expidan para integrar las
zonificaciones de los centros de poblacién, se elaboraran consderando las disposciones
de esta Ley y seran publicados en forma abreviada en e Periddico Oficial del Esado y en
dosdiarios de circulacion edatal .

ARTICULO 27.- El Gobernador del Estado solamente ordenara la publicacion del
Plan o Programa Municipal de Desarrollo Urbano o de alguna declaratoria derivada de
aquél, s previamente ha sdo aprobado por el Ayuntamiento con apego alas digpos ciones
de éda Ley y S exige congruencia con los Planes o Programas de Desarrollo Urbano
aplicablesanivel edata y federa.

El Ejecutivo Edatal ordenara la publicacion de los Planes y Programas

Municipales en un término de veinte dias habiles computados a partir de lafecha en que se
le solicite.
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ARTICULO 28.- De cada Plan o Programa de Desarrollo Urbano y las
declaratorias que ordene publicar, € Gobernador remitira copia a Congreso del Estado
para su conocimiento y ordenara su inscripcion en € Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, conforme lo dispone este mismo ordenamiento.

Asimismo, se mantendran a consulta publica en las oficinas en donde e lleve su
regigro, en la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas y en las
Dependencias Municipal es que designen |os Ayuntamientos, segun corresponda a su nivel
de aplicacion.

ARTICULO 29.- Los Planesy Programas previstos en el Articulo 24 de esta Ley
tendran la vigencia que se determine en cada caso, 0 en su defecto, ésta seraindefinida

Para modificar o cancelar un Plan o Programa de Desarrollo Urbano s esardalo
dispuesto en edta Ley.

CAPITULO SEGUNDO
Del Plan Edatal de Desarrollo Urbano

ARTICULO 30.- Los objetivos del Plan Edata de Desarrollo Urbano estaran
dirigidos a promover € desarrollo urbano en los centros de poblacién, conforme a las
digposiciones de los articulos de esta Ley, en congruencia con € Programa de Desarrollo
Urbano expedido por la Federacion conforme a la Ley General de Asentamientos
Humanos. Estos son:

I. Lograr € equilibrio poblaciona de la entidad, conforme a la capacidad de cada
una de las regiones que laintegran, consderando su extenson territorial y recursos
y orientando las corrientes migratorias hacia los centros de poblacion donde se
defina una politica de estimul o;

Il1. Alentar la permanencia y e crecimiento de la poblacion en las ciudades que
presentan condiciones favorables para €l desarrollo de los asentamientos humanos,

I1l. Desdlentar & crecimiento de las &eas urbanas de la entidad en donde s
presenten limitaciones topogréficas, fiscasy ecoldgicas que impidan seriamente €
desarrollo urbano;

IV. Edructurar la interrelacion entre los centros de poblacidn con sus regiones 'y
los servicios que requieran, para obtener € grado Optimo de autosuficiencia
regional;

V. Promover el asentamiento de la poblacion dispersaen el medio rural, en centros
de poblacién que garanticen un minimo de condiciones de infraestructura y
servicios,
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V1. Salvaguardar los recursos naturales, mantener el equilibrio ecolégico y megorar
|as condi ciones ambi ental es de | os centros de poblacion;

VII. Salvaguardar € patrimonio higtérico-cultural de la entidad; y

VIII. Egimular la participacion solidaria de los digtintos grupos que integran la
comunidad, en la realizacion de las acciones que s deriven del Plan Egatal de
Desarrollo Urbano.

ARTICULO 31.- El Plan Egatal de Desarrollo Urbano debera contener:

|. Diagnogtico de la Stuacién del desarrollo nacional y en especial, de la region
fronteriza noroeste del pais,

II. Los requerimientos que planteen los aspectos demograficos, sociales,
histéricos-culturales, econdémicos, politicosy administrativos de la entidad;

[11. Los problemas de los centros de poblacion de la entidad, en sus causas y
Consecuencias,

IV. Las condiciones geofiscas, ecoldgicas y ambientales de las regiones y
municipios de la entidad.

V. Los €ementos de acondicionamiento del territorio, especiamente
infraestructura y equipamiento urbano bas cos, medios de comunicacion y servicios
regionalesy urbanos,

VI. Las condiciones en que se presente o tienda a presentarse e fendbmeno de
conurbacion en la entidad;

VII. El régimen de la tenencia de latierray € uso de las &reas y predios para €
desarrollo urbano;

VIII. Las dternativas y métodos compatibles con los recursos digoonibles en la
entidad parala aplicacion de la presente Ley.

IX. Los conveniosy acciones de inverson publica federal, estatal y municipal; y,

X. Todos los demas aspectos que permitan |a realizacion de las acciones previsas
endicho Plan Edatal.

ARTICULO 32.- El Plan Egsatal de Desarrollo Urbano tendra como el ementos
informativos complementarios, los estudios, diagndsticos y proyecciones a futuro de los
sigui entes aspectos.
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|. El sstema de edtructuracion regional del territorio de la entidad, consderando la
aptitud y requerimientos del suelo en relacion con las actividades que afectan e
desarrollo urbano;

I1. El volumen, estructura, crecimiento, migracion y distribucion de la poblacion;
[11. Ladigribucion territorial de |as actividades econdmicas,

IV. El desarrollo de las comunicacionesy transporte de la entidad;

V. El sstemajerarquizado de centros de poblacion;

V1. La identificacion, clasficacion y conservacion de zonas naturales, higtéricas,
artigticas, culturales y aquellos stios que por su interés social congituyan un

patrimonio para la entidad;

VI1I. Los problemas de tenencia de la tierra y regularizacion para su integracion a
desarrollo urbano;

VIII. El esudio de viabilidad econémica donde se incluyan proyectos de inverson
y edrategias financieras, y,

IX. La descripciéon de los mecanismos de ingrumentacion operativa, técnica,
juridica, fiscal y de informacion.

ARTICULO 33.- Losobjetivos del Plan Egatal de Desarrollo Urbano s redlizan a
través de las S guientes acciones:

|. Lafundacién de centros de poblacion;

Il. La conservacion, mejoramiento y previson del crecimiento de los centros de
poblacion exigentes mediante e ordenamiento ecoldgico, reordenamiento,
renovacion y dendficacion de areas urbanas la dotacion de servicios y
equipamiento urbano; la celebracidn de convenios entre autoridades y particulares
y la expropiacion de predios por causa de utilidad publica, cuando las condiciones
ad lorequieran;

I11. La deteccion y declaracion del fendbmeno de conurbacién cuando dos o0 més
centros de poblacién tiendan a formar una continuidad demogréfica;

IV. Laaplicacion de estimulos para el desarrollo de zonas declaradas prioritarias,

V. La conditucion de provisones territoriales para la fundacion de centros de
poblacién y para € esablecimiento de obras y servicios de alcance regiond e
interetatal;
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VI. La adquisicion por parte del Estado de areas 'y predios dentro y fuera de los
centros de poblacién, que satisfagan oportunamente |as necesidades de tierra para
el crecimiento del &rea urbana de los centros de poblacion y de éstos Ultimos,

VII. La realizacion de programas de obra publica que satisfagan las necesidades
prioritariasy optimicen larelacion cogto-beneficio;

VIII. Lainveraén en programas coordinados con la Federacidn y los Municipios,
con recursos federales, municipal es 0 mixtos para obra publica;

IX. La concertacion de acciones para promover la participacion solidaria de los
digintos grupos que integran las comunidades en la promocién del desarrollo
urbano; y,

X. En general, todas aguel las acciones que contribuyan a su realizacion.

ARTICULO 34.- El Plan Edatal de Desarrollo Urbano, representa el compromiso
del Gobierno del Estado en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos Se expide para imprimir unidad y congruencia a las actividades de la
Adminigracion Publica Edatal y en egoecia, a todas las dependencias y entidades
coordinadas del sector de asentamientos humanos y obras publicas. Asmismo, € Plan
servira de referencia a las actividades que se desarrollen con la participacion de los
Municipiosy la Federacion a partir de los convenios de coordinacion respectivos.

ARTICULO 35.- El Plan Egsatal de Desarrollo Urbano sera formulado por la
Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas a partir de los esudios e
investigaciones que redlice, de las propuestas que hagan las dependencias y entidades
coordinadas de e sector de la Adminigracion Publica Edtatal representadas en la
Comison Coordinadora de Desarrollo Urbano del Estado, de |as propuestas que formulen
los Ayuntamientos y de la evaluacion que se realice del mismo Plan, mediante la consulta
gue organice en lostérminos de la Ley de Planeacion del Estado de Baja California.

ARTICULO 36.- Una vez elaborado €l Plan Edatal de Desarrollo Urbano, €
Titular de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas o sometera a la
aprobacion del Gobernador del Edtado, previo andliss y revison de la Comison
Coordinadora de Desarrollo Urbano. Aprobado € Plan, e Gobernador ordenara su
publicaciony registro en lostérminos de esta Ley.

CAPITULO TERCERO
De los Programas Regionales
de Desarrollo Urbano

ARTICULO 37.- Los Programas Regionales de Desarrollo Urbano son € conjunto
de acciones definidas para promover el desarrollo de los centros de poblacion ubicados en
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el territorio de dos 0 méas municipios, identificado como una region en el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano y conservando el medio natural, para que en condiciones de equilibrio
ecoldgico se propicie unaarmonicarelacion entre el medio rura y e urbano.

Este programa se expide para promover la accién coordinada de varios municipios
delaEntidad, en acciones prioritariasy estratégicas rel acionadas con su desarrollo urbano.

ARTICULO 38.- Los Programas Regionales s sujetaran a las digposiciones
contenidas en el Plan Edatal y especificaran |os objetivos, prioridadesy politicas referidas
alasregiones que se condgderen prioritarias o edratégicas.

ARTICULO 39.- El Programa Regional de Desarrollo Urbano debera contener los
sigui entes aspectos.

|. Hacer referencia a su éreade aplicacion,
II. Determinar sus objetivosy metas,
I11. Analizar laSituacion y proyecciones a futuro de sus aspectos mas rel evantes,

IV. Proponer aternativas viables para € desarrollo urbano de la region
presentando su andliss comparativo; y,

V. Presentar propuestas para € ordenamiento y regulacién de las zonas y de los
centros de poblacion comprendidos en su territorio regional, que incluyan:

a). El ssema jerarquizado de centros de poblacion y zonas preferentes de
desarrollo;

b). El exquema de ordenamiento territorial;

c). El sefialamiento de areas para las provisones requeridas en la fundaciéon de
nuevos centros de poblacion;

d). La determinacion de las areas para la conservacion, meoramiento y
crecimiento de |os centros de poblacion;

€). La determinacion de equipamiento regional y de obras de infraestructura basica;
f). Los estudios de factibilidad, incluyendo proyectosy estrategias de inverson;

g). Ladefinicion de s stemas operativos para su g ecucion, control y eval uacion;

h). Las actividades productivas, v,

i). Laproteccion del ambientey € equilibrio ecol 6gico.

ARTICULO 40.- El esqguema de ordenamiento territorial de un Programa Regional
de Desarrollo Urbano clasficaralas &reasy predios en las categorias sguientes

|. Reserva ecol 6gica. Que comprende lastierras, aguasy bosgues en estado natural
gue por sus caracterigticas de valor ambiental, cientifico o paisgjitico deben ser
conservadas como patrimonio ecol 4gico;
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Il. Rugtico. Que comprende lastierras, aguas'y bosques en estado natural que por
sus caracterigicas 1o hacen susceptible de explotacion racional, agropecuaria,
piscicola, minera o foredal;

[11. Urbanizable. Que comprende €l suelo cuyas caracterigticas|o hacen susceptible
de ser urbanizado sn detrimento del equilibrio ecolégico, para destinarlo a la
fundacion o crecimiento de los centros de poblacién, por lo que s sefidara para
egtabl ecer |as correspondientes provisonesy reservas,

IV. Urbanizado. Que comprende € suelo ya integrado a los centros de poblacion
dentro de su perimetro urbano; y

V. No aptas para € desarrollo urbano. Que comprende e  suelo cuyas
caracterigicas geoldgicas, hidroldgicas, topograficas, ecolégicas o ambientales
resulten altamente riesgosas para el asentamiento humano.

ARTICULO 41.- Son acciones del Programa Regional de Desarrollo Urbano, las
gue permitan:

|. Lafundacion de nuevos centros de poblacion;
Il. Laconservacion y mejoramiento de |os centros de poblacion;
[11. Laprevisony regulacion del crecimiento de los centros de poblacion;

IV. El aprovechamiento de las &reas y predios de los centros de poblacion para
promover su desarrollo integral;

V. Lalocalizacion y establecimiento enlaregion de areasy predios necesarios para
el desarrollo urbano;

V1. Ladefinicion y promocion de |os S guientes el ementos:

a). Lared vid interregiondl;

b). Laegtructuracion del trangporte colectivo de carécter suburbano;

c). Las ingtalaciones requeridas para los medios de comunicacion terrestre, aéreay
maritima, as como el esablecimiento de zonas de regtricciones,

d). Losderechos de paso y franjas de proteccion para lainfraestructura bésica;

€). Las zonas naturales de valor ecoldgico y paisgjistico, as como la de proteccion
de los acuiferos

f). Latraza urbanay edificacionesde valor higérico, cultural y arquitectonico;

g). Las zonas de extraccién de material es de congruccion; y,

h). Las zonas de regtriccion y las no aptas para el asentamiento humano.

VI1I. El esablecimiento de las Sguientes politicas

a). De promocién de los medios de comunicacionesy transportes.
b). De dotacién de servicios para las zonas conurbadas.
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c). De promocion turisticay recreativa;
d). De protecciony mejoramiento del ambiente; y,
€). De control, consolidacion y crecimiento de |os centros de poblacion.

VIII. Todas aguellas que en adicién a las anteriores, contribuyan a lograr los
objetivos del Programa Regional.

ARTICULO 42.- El procedimiento para la elaboracion del proyecto del Programa
Regional de Desarrollo Urbano, s2 sujetara alasdisposcionesdel Articulo 35 de esta Ley.

ARTICULO 43.- Elaborado € proyecto del Programa Regional de Desarrollo
Urbano, se sometera a la consderacion de los Ayuntamientos comprendidos en la region
de referencia, afin de que expresen sus opiniones en el término de treinta dias a partir de
la fecha en que reciban e documento. Recibidas las observaciones de los Ayuntamientos,
la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Plblicas gjustara € proyecto de
Programa a las mismas, en caso de que procedan y los enviarda a la Comison
Coordinadora de Desarrollo Urbano quién lo sometera a la opinién de los Organos
Auxiliares que corresponda, en los términos de la Ley de Planeacion del Estado de Baja
Cdifornia

Pogteriormente la Comison Coordinadora de Desarrollo Urbano 1o sometera a la
consideracion del Gobernador del Estado, quien una vez que lo haya aprobado, procedera
a establecer la coordinacion con los Ayuntamientos invol ucrados.

ARTICULO 44.- Aprobado e Programa Regional y € convenio de coordinacion
municipal, se ordenara su publicacion y registro en lostérminos de esta Ley.

ARTICULO 45.- El Programa Regional de Desarrollo Urbano se dara a conocer al
publico en las oficinas y resdencias de la Secretaria de Asentamientos Humanos 'y Obras
Plblicas en las oficinas del Regisro Publico de la Propiedad y del Comercio y en los
Ayuntami entos comprendidos en laregion de referencia.

ARTICULO 46.- La Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas
verificard el cumplimiento por parte de los servidores publicos responsables, de la correcta
gjecucion de los actos de registro relacionados con € Plan Estatal de Desarrollo Urbano y
|os Programas Regional es que se expidan.

ARTICULO 47.- En € &rea de aplicacion de un Programa Regiona de Desarrollo
Urbano no podra realizarse ninguna accion de urbanizacion que contravenga las
disgposciones de dicho programa. Asmismo, no podrén redlizarse acciones de
urbanizacion sin la autorizacion previa de la autoridad competente.
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CAPITULO CUARTO
Del Plany los Programas Municipalesde
Desarrollo Urbano

ARTICULO 48.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano es el documento rector
gue integra e conjunto de politicas lineamientos edrategias, reglas técnicas y
digposiciones encaminadas a ordenar y regular los centros de poblacion en € territorio de
cada municipio, mediante la determinacion de provisones, usos, destinos y reservas de
areas y predios, para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los mismos. El
Programa egtablecera las directrices, lineamientos y normas conforme a las cuales las
diversas personas y grupos que integren la poblacion, participaran en € proceso de
urbanizacion.

ARTICULO 49.- El Plan Municipal de Desarrollo Urbano, comprendera:

I. El andliss de 